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Bericht des Vorstands an die Hauptversammlung gemanR § 203 Abs. 1 und Abs.
2 Satz 2 in Verbindung mit 8 186 Abs. 4 Satz 2 AktG zu Tagesordnungspunkt 6

Der Bericht des Vorstands gemaR § 203 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 2 in Verbindung mit
§ 186 Abs. 4 Satz 2 AktG zu Tagesordnungspunkt 6 liegt vom Tag der Einberufung
der Hauptversammlung an in den Geschaftsraumen der IVG Immobilien AG in 53177
Bonn, Zanderstralle 5, sowie in der Hauptversammlung selbst zur Einsicht der
Aktionare aus und ist Uber die Internetseite der Gesellschaft unter
http://www.ivg.de/de/hauptversammlung2010.html zugénglich. Eine Abschrift wird
jedem Aktionar auf Verlangen kostenlos erteilt und zugesandt.

Der Bericht wird wie folgt bekannt gemacht:

Der Vorstand war gemal 8§ 3 Abs. 3 der Satzung erméchtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats in Hohe von 10.000.000,00 € neue Aktien gegen Bareinlage
auszugeben wund dabei das Bezugsrecht der Aktiondre unter bestimmten
Voraussetzungen, insbesondere gemald § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG, auszuschliel3en
(Genehmigtes Kapital Il). Von dieser Ermachtigung hat der Vorstand in vollem
Umfang Gebrauch gemacht. Die Erméchtigung in 8 3 Abs. 3 der Satzung ist somit
obsolet geworden. Vorstand und Aufsichtsrat schlagen der Hauptversammlung daher
vor, die Satzungsbestimmung aufzuheben und ein entsprechendes, der Hohe nach
angepasstes neues Genehmigtes Kapital 1l zu schaffen.

Gemal der vorgeschlagenen Erméchtigung steht den Aktiondren der Gesellschaft
grundsétzlich das Bezugsrecht zu. Bei Ausnutzung des Genehmigten Kapitals Il soll
der Vorstand jedoch auch die Mdglichkeit haben, das Bezugsrecht gemaR §§ 203
Abs. 1 Satz 1, 203 Abs. 2 i.V.m. 8 186 Abs. 3 Satz 4 AktG insgesamt ausschlie3en zu
konnen.

Das Bezugsrecht soll zunachst ausgeschlossen werden kénnen, wenn die neuen
Aktien entsprechend der Regelung in 8 186 Abs. 3 Satz 4 AktG zu einem Preis
ausgegeben werden, der den Borsenkurs der Aktien der Gesellschaft nicht wesentlich
unterschreitet. Durch die Moéglichkeit des Ausschlusses des Bezugsrechts durch den
Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats wird die Gesellschaft in die Lage
versetzt, ihr Eigenkapital flexibel den jeweiligen geschaftlichen Erfordernissen
anzupassen und auf ginstige Bérsensituationen schnell und flexibel zu reagieren. So
kénnen beispielsweise Aktien an institutionelle Anleger ausgegeben und damit
zusatzliche in- und ausléndische Aktionare gewonnen werden. Im Gegensatz zu einer
Emission mit Bezugsrecht kann bei einer Kapitalerhdhung unter
Bezugsrechtsausschluss der Ausgabepreis erst unmittelbar vor der Platzierung
festgesetzt werden, wodurch ein erhdhtes Kursanderungsrisiko flr den Zeitraum
einer verbleibenden Bezugsfrist vermieden wird. Bei Gewahrung eines Bezugsrechts
muss dagegen der Bezugspreis gemafl § 186 Abs. 2 Satz 2 AktG bis zum drittletzten
Tag der Bezugsfrist vertffentlicht werden. Angesichts der héufig zu beobachtenden
Volatilitdét an den Aktienmarkten wirde damit ein Markt- und Kurséanderungsrisiko
Uber mehrere Tage bestehen, welches zu Sicherheitsabschldgen bei der Festlegung
der Konditionen der Emission und so zu nicht marktnahen Konditionen fuhrt. Auch ist
bei Gewahrung eines Bezugsrechts die erfolgreiche Platzierung bei Dritten gefahrdet
bzw. mit zusatzlichen Aufwendungen verbunden, solange Ungewissheit Uber die
Ausiibung der Bezugsrechte besteht. Der Bezugsrechtsausschluss dient also
insgesamt dem Ziel, durch eine marktnahe Preisfestsetzung einen mdglichst hohen
und sicheren Mittelzufluss und damit eine gro3itmdgliche Starkung der Eigenmittel der
Gesellschaft zu erreichen.



Die Vermdgens- wie auch die Stimmrechtsinteressen der Aktionare werden trotz des
vorgeschlagenen  Bezugsrechtsausschlusses  angemessen  gewahrt.  Dem
Vermdogensinteresse, insbesondere dem Schutz vor Verwasserung des Wertes ihrer
Beteiligung, wird dadurch Rechnung getragen, dass die neuen Aktien nur zu einem
Preis ausgegeben werden durfen, der den Boérsenpreis von Aktien der Gesellschaft
gleicher Ausstattung nicht wesentlich unterschreitet. Der Abschlag zum Boérsenpreis
bei der VerduRerung wird nach Mdglichkeit weniger als 3 %, in jedem Fall aber
weniger als 5 % betragen. Mal3geblicher Borsenpreis ist der aktuelle Bérsenkurs zu
der Zeit, zu der der Vorstand den VerduRerungspreis festsetzt. Da wegen der
Volatilitit der Markte Kursschwankungen innerhalb kirzester Frist nicht
auszuschlie3en sind, soll im Vorhinein nicht festgelegt werden, ob dabei eher auf
einen aktuellen, wenige Tage umfassenden Durchschnittskurs oder auf einen
aktuellen Kurs zu einem Stichzeitpunkt abzustellen ist. Dies ist im Einzelfall zu
bestimmen. Der Vorstand wird bestrebt sein, einen moglichst hohen
VeraufRRerungspreis zu erzielen und einen Abschlag zu dem Preis, zu dem die
bisherigen Aktionare Aktien Uber die Borse zukaufen kdnnen, mdoglichst niedrig zu
bemessen.

Darlber hinaus beschrankt sich die Erméachtigung auf hdchstens 10 % des
Grundkapitals der Gesellschaft. Damit ist sichergestellt, dass die Gesamtzahl der
auszugebenden Aktien insgesamt 10 % des Grundkapitals der Gesellschaft nicht
Ubersteigt; dies entspricht den Erfordernissen in § 203 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 i.V.m.
§186 Abs.3 Satz4 AktG. Zudem wird der Vorstand eine Ausnutzung dieser
Erméchtigung nur in der Weise vornehmen, dass die in § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
geregelte Grenze von 10% des Grundkapitals wahrend der Laufzeit der
Erméachtigung zur Ausgabe des Genehmigten Kapitals Il unter Zusammenrechnung
aller MaRnahmen, fir die 8 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unmittelbar oder mittelbar gilt,
nicht Gberschritten wird. Aufgrund der Begrenzung des Volumens auf 10 % des
Grundkapitals und der Mdoglichkeit, Aktien Gber den Markt zu annahernd gleichen
Bedingungen zuzukaufen, scheidet aus Sicht der Aktionare daher eine relevante
Einbul3e der Beteiligungsquote aus.

Sofern der Vorstand von den vorstehenden Ermachtigungen  zum
Bezugsrechtsausschluss keinen Gebrauch macht, steht den Aktiondren grundsatzlich
das Bezugsrecht zu. Der Vorstand soll jedoch ermachtigt sein, das gesetzliche
Bezugsrecht der Aktionare mit Zustimmung des Aufsichtsrats flr Spitzenbetrage
auszuschlieen. Dies dient dazu, die Ausnutzung der Ermdachtigung durch runde
Betrage zu ermoglichen und so die technische Durchfihrung der Aktienausgabe zu
erleichtern. Die als freie Spitzen vom Bezugsrecht der Aktionare ausgeschlossenen
Aktien werden entweder Uber die Borse oder in sonstiger Weise bestmoglich fur die
Gesellschaft verwertet. Durch die Beschrdnkung auf Spitzenbetrdge erleiden die
Aktionare keine erhebliche Einbul3e ihrer Beteiligungsquote. Auch die
Vermogensinteressen der Aktionare sind durch die Pflicht zur bestmdglichen
Verwertung gewahrt. Der Vorstand wird zudem bestrebt sein, das Volumen der freien
Spitzen maoglichst gering zu halten.
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